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Over ons

» Creéren van maatschappelijke meerwaarde door de inzet
van gebiedskennis, analyseren bronnen, organiseren co-
creatie en streven naar een evenwicht tussen natuur,
landschap en leefbaarheid

» Liefde en passie voor het gebied

» Lange en sterke betrokkenheid bij het gebied

Koepel met standbeeld godin Flora, Rom
godin van de bloemen, lente en de

» Veel kennis in huis (Ecologen, Ontwerpers, Juristen, Cruchtbaarheid van het land

Bestuurders, Ingenieurs, Procesdeskundigen e.a.)




Hoofdwaarden van gebied

vV v v Vv

v

Gebied als onderdeel van Stichtse Lustwarande
Grote ecologische kwaliteiten en potenties. Veel bijzondere soorten
Grotere betekenis voor omringende natuur door functie in NNN-routes

Groene kwaliteit van het wonen en zorg voor het groene imago van de
gemeenten Zeist en Utrechtse Heuvelrug

Veel beeldbepalende panden

Multifunctioneel landgebruik en sterke synergie tussen functies




Aanbod gemeenteraden

» De burgercoalitie wil graag met de gemeenten samenwerken en al hun ervaring
en gebiedskennis inzetten om op constructieve wijze te komen tot het beste plan
voor mens, natuur en landschap.

» Daarbij nemen we graag de ontwerpers mee die ons hebben geholpen en die van
grote aanvullende waarde kunnen zijn op de kwaliteiten van de bureaus die de
gemeente nu heeft ingezet.

» Samen willen we komen tot een iconisch plan, een landelijk voorbeeld van
bouwen in harmonie met de natuur en landschap en passend bij de draagkracht
van dit gebied.




Besluithistorie

» Aanleiding: Bij stukken over het Stationsgebied ontbreken gegevens over de bestuurlijke
besluitvorming verleden

Analyse van alle gemeentelijke documenten en besluiten 2002 - nu
Belangrijke documenten:
» Gebiedsvisie in 2014 en eerdere Structuurvisies gingen uit van organische ontwikkeling
Planvorming stationsgebied en infrastructuur stellen ecologische- en cultuurhistorische waarden centraal
Rode contouren zijn randvoorwaardelijk voor stedelijke ontwikkeling

2014: Gebiedsvisie Stationsgebied Driebergen-Zeist spreekt van Landgoedstation

>
>
>
>

2020: Propositie Zeist radicale koerswijziging: Stationsgebied onderzoeksrichting voor woningbouw
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Waarden als drager
toekomstige ontwikkeling
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Figuur 6: Soortenrijkdom in stationsgebied Driebergen Zeist (rode lijst soorten).
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Gevoelstemperatuur
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Gemiddelde Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel
Indlcator gevoels- gebied | gebied | gebied [ gebied | gebied | gebied
temperatuur | 33-36°C | 36-399C | 39-42¢C [ 42-45°C | 45-48¢C | >dseC

1%

Projectgebled 39“C B57% 0% 7% 23% 2%




Windsnelheid
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Duurzame mobiliteit

Acnwezige infrastructuur

Overig

Indlcator Percentage duurzame mobiliteit

Projectgebled 43 %
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Vegetatie
Lage vegetctie
[l Micdehoge vegetatie
[ Boom boven lage vegetatie
Bcom boven middethoge
u vegetatie
Boom boven verharding
Bcom boven gpen
u grond/verharding
[l Boom boven water
W voter
krysha [l ooen grondfverharding
Groendak lage vegetatie

Strestwoerds

e Tl b LSS L ||| [l Groendak micdelhoge vegetctie
Opperviate L . 363 o | o




Natuurnetwerk Nederland (EHS)

Transparantie: 2

Legenda:

[0 Natuurnetwerk Nederland



https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/natuur/natura-2000

Natuur Verbinden en Behouden

De ecologische verbindingen tussen De Bilt, Zeist, Bunnik, Odijl

Vechtplassengebied/
Noorderpark

belang:

en Bunnik

e LTS

% 20 y Utrechtse Heuvelrug
Meer informat ) .

Fatiimaomen

Legenda

Betrokken bij de uitvoering van ———
faunapassage voorzieningen:

Bin en overig water

ggen vipassage
Bu

Grote, middelgrote en eine faunspassage

Langebroekerwetering
Kromme Rijngebied
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gierzwaluwen

... Bomen tweede grootte

Heesters / bomen
derde grootte

kleine zangvogels

~ Klimplanten
vlinders E 4

egels + vlinders

Kruidenlaag
Bollen/stinzenplanten
~ Bodembedekkers
' Plas-drasplanten

VEGETATIE OPBOUW

De vegetatieopbouw geeft een indicatie
hoe geschikt een gebied is voor
biodiversiteit.

Een combinatie van lage, middelhoge
vegetatie met bomen en water in de
omgeving is hiervoor van belang.

Streefwaarde vegetatieopbouw:

20 % lage vegetatie

15 % middelhoge vegetatie
30 % boomkroondekking
10 % water
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OPSLAG & UITWISSELEN

03
DUURZAAM OPWEKKEN

03 KLIMAAT







®-% O 67 > WATEROPVANG

-
Rainwater harvesting Water Recycling Water = Energy g
f N [ N h > WATERBERGING >
o ol & X =
p. e > INFILTRATIE z
Gebouwniveau .); I l ! l ‘: o
- et e ey > HERGEBRUIK
Regenton Grijswater = toiletspoeling Groene daken
) j - . > ENERGIE UIT WATER
L
b )
) o @
Buurt- en w ..@hwé@_ ﬁ ﬂ ﬁ g
clusterniveau T T L . . T
fgecoed il §.tvticrri el R vl
NS J \s b s 2
4 N ™
..&. 'Y 1 )
e
Wijkniveau o .\_,, :‘ -
“.\, ‘\
L] BRON:

Floating Opper = 1l -
Treatment Wetlands (FTW's) Diepe bekkens = koeling deURBANISTEN, Doepel Strijkers, TU Delft
o J N J . J




—0
i

nnnnn
.....

Wt

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

.....
-----

nnnnn

.....

SLUITEN VAN KRINGLOPEN

> WATEROPVANG

> WATERBERGING

> INFILTRATIE

> HERGEBRUIK

> ENERGIE UIT WATER

03 KLIMAAT







\
— — k A \ ¥

COMPACT VOLUME ORIENTATIE DAGLICHT + ZONWERING

O

T e
NATUURLUKE ZONWERING VERDAMPINGSKOELING + PV-OPWEKKING
+ GROENE DAKEN NATUURLUKE VENTILATIE

—

WINTERTUIN

WATEROPVANG +
HERGEBRUIK



HEE
y .._3.. S0 w ““ ’
HEB




dVHOSANY1 ONILINISNVY 31LVLN3IIHO

. % \,
\ * - 4
. > %
~s
L) .
2 ;w_y /.
. -
5 2 4 : - Sy A
. \
. ! \ -
/ 1108 y
3 g
g )
4 N \
57 ) G
¢ 4
5wt W a0,
. VR Y - Lo
'Y | ( 5 o 7
oy N { o &
R A
: P



N*

21december
12:00

21juni
12:00




55



i Ml

T e R

Geleidelijk getrapt bebouwing zorgt voor minder wind hinder

o an Bln 85 el

Begroeiing en water zorgen voor microklimaten

56



oo XX,
0, 0,% o000
° X







Uitstroomgebied microklimaat Overgangs microklimaat Buitenplaats microklimaat

' . "X ;E'ﬂ

Kalkloze poldervaaggronden: Hoge zwarte enkeerdgronden: Duinvaaggronden:
klei Fijn zand fijnzand






pd
=
<
>
—
\4
o
o
S
>
Z
L
@)
=
m
L
o
|
L
o




I




»lw
|5

| L

m i

[Ty




Z
L
<
>
—
~
@)
oa
O
>
Z
T
o
L
[a0]
m
O)
|
m
; |_37 \







00”‘ o
o’b’Q

o & L AR

'IIva";EELGEBIEDEN MICROKLIMATEN



ny

" LV W ) Y Y

[ L e

e til b

>
sy 7
V) I7 e >4

o MW




N iy

W ot
R

. ":lllllm 3
LI

At




iy |-, |
AT L
" ilE{'TM | “’“W”"'W“"”?'

Z

A

7

AN
S
-




00”‘ v
00000

o '@ AR

'IIva";EELGEBIEDEN MICROKLIMATEN



§




il

B i T + am

VA oM s 9 hL

o o s S0P i ided

o

L
.MM\M\\ 7 \“.\.

A
o~

&







19:30
19:40

19:55

20:15

20:35

20:55
21:25

OPENING
INTRODUCTIE BURGERCOALITIE

NATUUR- EN CULTURELE WAARDEN
Patrick Greven
ANALYSE & VISIE
Studio Nico Wissing
BOUWSTENEN
Doepel Strijkers Architecten
ONTWIKKELSTRATEGIEEN
Big Picture Company

AFRONDING BURGERCOALITIE & GESPREK
SLUITING

INHOUD



X

Bestemmlng

Beschermd

T ,. HOC: £ReLOLLTLIBO0

Gelwd weg

400 #0000 0LATHOE00

Koe: teeeeeLL T r0000

Kadastraal

Geomorfologle |

i

Elgendom
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‘TOP-DOWN & ACTIEF’

KENMERKEN:

o ‘TABULA RASA’ PLAN

‘TREKKEN & DUWEN’

HOGE VOORFINANCIERING

GROTE FINANCIELE RISICO’S

GROTE NADRUK OP
‘TERUGVERDIENEN = MASSA MAKEN’

VAAK: BIJSTELLING VAN AMBITIES

VAAK: TEKORT

‘NO WAY BACK’
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‘ORGANISCH & FACILITEREND’

KENMERKEN:

o ‘CUSTOM MADE’ PLAN

‘ZACHT STUREN & MEEBEWEGEN’

VOORFINANCIERING PER DEELFASE

SAMENSPEL PUBLIEK-PRIVAAT

RISICO’S BETER TE MANAGEN

MEER NADRUK OP KWALITEIT

MEER KANS OP WAARMAKEN AMBITIES

VAAK: BETERE BUSINESSCASE

MEER FLEXIBILITEIT
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‘TOP-DOWN & LINEAIR’

RESULTAAT IS VAAK:

o LANGDURIG PROCES

o TOENEMENDE COMPLEXITEIT
VEEL WEER- EN TEGENSTAND

GEEN OPTIMAAL PLAN

HOGE PLANKOSTEN

WET- & REGELGEVING
RANDVOORWAARDEN

STAKEHOLDERS & MARKT

PLANVORMING
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‘CO-CREATIE & INTEGRAAL’

RESULTAAT IS VAAK:

o EFFICIENTER PROCES

o REGIE OP COMPLEXITEIT
GROTER DRAAGVLAK

OPTIMAAL PLAN

LAGERE PLANKOSTEN

[
WET- & REGELGEVING
RANDVOORWAARDEN

\ A

STAKEHOLDERS & MARKT

PLANVORMING







19:30
19:40

19:55

20:15

20:35

20:55
21:25

OPENING
INTRODUCTIE BURGERCOALITIE

NATUUR- EN CULTURELE WAARDEN
Patrick Greven
ANALYSE & VISIE
Studio Nico Wissing
BOUWSTENEN
Doepel Strijkers Architecten
ONTWIKKELSTRATEGIEEN
Big Picture Company

AFRONDING BURGERCOALITIE & GESPREK
SLUITING

INHOUD



Overeenkomsten

vV v.v v Vv

Bebouwing bevindt zich grotendeels binnen rode contouren

Gebouwhoogte kent een getrapte opbouw naar omgeving en bestaande woningen
Rijnwijkse wetering wordt versterkt en functioneert als buffer voor rustgebied
Orientatie van bebouwing valt samen met bestaande structuur

Wijk stimuleert bewoners duurzame keuzes te laten maken bij vervoer




Verschillen

@ Burgercoalitie
Randstadstation SAMEN WERKENAAN Landgoedstat|on . Stationsgebied

DRIEBERGEN-ZEIST Driebergen — Zeist

Maximale bouwhoogte 13 verdiepingen 5 verdiepingen

Ambitie Aantal woningen is doel Versterking van multifunctioneel landgebruik en huidige kwaliteiten
gebied

Inpassing in omgeving, Sterke aantasting Stichtse Lustwarande Behoud van de landgoedbeleving, buitenplaatsbiotoop en

Cultuurhistorie Cultuur-historische woningen gedeeltelijk nog niet ingepast cultuurhistorische gebouwen

Structuur van ontwikkeling Woningbouwambitie bepaalt korrelgrootte Korrelgrootte komt overeen met gebouwen in omgeving

Ecologie (NNN) Nieuwe ecologische structuur, aantasting door weginfra en Bestaande structuur wordt versterkt

uitstralingseffecten

Mobiliteit omgeving Mobiliteitsonderzoek laat zien dat veel wegen vastlopen Beperkte toename mobiliteit
Mobiliteit wijk Volledig autoluw Autoluw met oog voor goede bereikbaarheid met auto

Sociale veiligheid Is een wijk met voorgenomen dichtheid veilig?
Geen probleemwijk?

Sociaal veilig door verbinding met grond

Leefklimaat Urban heat effect Klimaat adaptief

Ontwikkelstrategie Top down & lineair

Not in my backyard (NIMBY)

Organisch, faciliterend en Integraal

Please in my backyard (PIMBY)




Verzetten van de wissels

1. Verzoek om in het proces van de opstelling van de gebiedsvisie niet het aantal woningen
leidend te laten zijn, maar het proces om te keren en uit te gaan van de kwaliteiten en de
draagkracht van het gebied. En ervoor zorg te dragen dat de nog ontbrekende onderzoeken
die voor bepaling van deze draagkracht noodzakelijk zijn, worden uitgevoerd voordat tot
vaststelling wordt overgegaan.

2. Datde colleges van B&W ingaan op ons aanbod om in nauwe samenwerking met de
Burgercoalitie met draagvlak een Gebiedsvisie te ontwikkelen, die moet leiden tot het beste
plan voor mens, natuur en landschap.

3.  Om gebied-overstijgende natuurwaarden en groenblauwe waarden enerzijds
en uitstralingseffecten anderzijds te (laten) inventariseren en aansluitend
met een voorstel richting de Raad te komen hoe bij ontwikkelingen, de
toetsing aan deze waarden optimaal kan worden verzekerd.

4. Om teinventariseren met een voorstel richting de Raad te komen hoe
aaneengesloten en robuuste natuurgebieden natuurcorridors en ecologische
verbindingszones in het gebied optimaal kunnen worden geborgd, versterkt
en — met aangegeven tijdsaanduiding — kunnen worden ontwikkeld




Absoluut even lezen lijst
e

Website

Brief aan gemeenteraden
Visiedocument

Bouwstenen LANDGOEDSTATION
Doepel Strijkers architects
Studio Nico Wissink
Big Picture Company

Besluitenhistorie gebied

Verschillen tussen visies in beeld

Samenvatting visie van
Burgercoalitie op
gebiedsontwikkeling

www.stationsgebied-driebergen-zeist.nl

www.landgoedstation.nl

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Brief-aan-Gemeenteraad-Utrechtse-
Heuvelrug-aanbod-Burgercoalitie-Stationsgebied-Driebergen.pdf

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2024/12/Visie-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-en-
omgeving 1.0.pdf

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-1-Bouwstenen-Stationsgebied-in-
opdracht-van-Burgercoalitie-1.pdf

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-2-Besluitenhistorie-Stationsgebied-
onderzoek-Burgercoalitie-versie-20250122.pdf

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-4-Visie-van-Burgercoaltitie-op-
gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-1.pdf

https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-5-Samenvatting-visie-van-
Burgercoalitie-op-gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist.pdf



http://www.stationsgebied-driebergen-zeist.nl/
http://www.landgoedstation.nl/
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Brief-aan-Gemeenteraad-Utrechtse-Heuvelrug-aanbod-Burgercoalitie-Stationsgebied-Driebergen.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Brief-aan-Gemeenteraad-Utrechtse-Heuvelrug-aanbod-Burgercoalitie-Stationsgebied-Driebergen.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2024/12/Visie-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-en-omgeving_1.0.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2024/12/Visie-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-en-omgeving_1.0.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-1-Bouwstenen-Stationsgebied-in-opdracht-van-Burgercoalitie-1.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-1-Bouwstenen-Stationsgebied-in-opdracht-van-Burgercoalitie-1.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-2-Besluitenhistorie-Stationsgebied-onderzoek-Burgercoalitie-versie-20250122.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-2-Besluitenhistorie-Stationsgebied-onderzoek-Burgercoalitie-versie-20250122.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-4-Visie-van-Burgercoaltitie-op-gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-1.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-4-Visie-van-Burgercoaltitie-op-gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist-1.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-5-Samenvatting-visie-van-Burgercoalitie-op-gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist.pdf
https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/wp-content/uploads/2025/04/Bijlage-5-Samenvatting-visie-van-Burgercoalitie-op-gebiedsontwikkeling-Landgoedstation-Driebergen-Zeist.pdf

De brede burgercoalitie bestaat uit een groeiend aantal betrokken burgerorganisaties:
GoedVolk, Milieuzorg Zeist e.o., Natuurlijk Zeist-West, Tussen Heuvelrug en Wetering (THW), Stichting Beter Zeist, Burgercollectief Odijkerweg, IVN Heuvelrug en

Kromme Rijn, Federatie groene Heuvelrug (FGH), Maarn Maarsbergen Natuurlijk, Vereniging bewonersbelangen Maarsbergen, Vereniging voor Dorp en Natuur

Amerongen-Leersum, Vereniging leefbaarheid Doorn

tussen
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Stichting Beter Zeist

Bewonerscollectief
Odijkerweg

MAARN MAARSBERGEN

NATUURLIJK

Vereniging Bewonersbelangen
Maarn Maarsbergen

Burgercoalitie

Stationsgebied
Driebergen — Zeist

http://www.landgoedstation.nl/

INZ Natuur
U VI ) educatie

Heuvelrug en Kromme Rijn

Adviesgroep Kromme Rijn
Corridor

Vereniging voor Dorp en
Natuur Amerongen-Leersum

Studio
Nico
Wissing

Doepel
Strijkers

Big Picture
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VERENIGING
LEEFBAARHEID
DOORN



http://www.landgoedstation.nl/
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