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Landgoedstation Driebergen-Zeist
Bouwstenen voor een woonbiotoop

Inleiding

Het gebied Driebergen-Zeist wordt gekenmerkt door een bijzonder
rijke biodiversiteit, met beschermde rode lijstsoorten zoals de zand-
hagedis en de boommarter, en fungeert als een kritiek knooppunt voor
ecologische verbindingen tussen de Utrechtse Heuvelrug en de
Kromme Rijn. De vrije ruimte tussen de dorpen vormt niet alleen een
groene long, maar ook een buffer tegen verdere versnippering van
habitats.

Cultuurhistorisch gezien ligt hier een unieke overgangszone van de
beboste heuvelrug naar het rivierenlandschap, verrijkt met historische
landgoederen van de Stichtse Lustwarande, die getuigen van eeu-
wenoude landschapsarchitectuur. Deze groene corridor, die ooit als
decor diende voor buitenplaatsen van welgestelden, staat nu symbool
voor het behoud van ruimtelijke en historische continuiteit.

Voor de menselijke component is een leefbare woonomgeving
cruciaal, met aandacht voor sociale samenhang en verbonden-
heid, vooral rondom het station waar lokale bewoners kunnen hier in
de knel komen door druk op woningnood en schaarse bouwruimte.
Tegelijkertijd vragen zij om draagvlak en respect voor hun leefwereld,
waar natuur en cultuurhistorie niet mogen wijken voor kortetermijno-
plossingen. De uitdaging ligt in het verzoenen van deze belangen: het
beschermen van kwetsbare ecosystemen en erfgoed, terwijl er ruimte

is voor betaalbare woningen die recht doen aan de lokale woon-
behoefte en de identiteit van de gemeenschap versterken.

Het stationsgebied Driebergen-Zeist staat voor een unieke kans:

een transformatie die verder gaat dan traditionele gebiedsontwikke-
ling, waarin het aantal woningen leidend is. In plaats daarvan kiezen
we voor een draagkrachtgerichte aanpak — een ontwikkeling die
vertrekt vanuit wat het gebied ecologisch, sociaal en klimatologisch
aankan. Drie ontwerpbureaus — Studio Nico Wissing, Big Picture
Company en Doepel Strijkers — hebben, in opdracht van de
betrokken burgercoalitie Stationsgebied Driebergen-Zeist, onderzocht
of en hoe op basis van de uitgangspunten van de coalitie dit gebied
kan uitgroeien tot een woonbiotoop waar mens en natuur in evenwicht
samenleven. Centraal staan drie pijlers: biodiversiteit, gezondheid
en klimaat. Dit is geen ontwerp, maar een verkenning om bouw-
stenen te identificeren die een belangrijke rol kunnen spelen in de
ontwikkeling. Deze bouwstenen combineren technische innovatie
met sociale inclusie, en stelt de veerkracht van het landschap voorop.

Kernboodschap

Deze visie plaatst niet de mens, maar het samenleven van mens en
natuur centraal. Alleen door eerst de draagkracht van het landschap
te begrijpen, kunnen we een veerkrachtige toekomst bouwen — waar
gezondheid, biodiversiteit en klimaat elkaar versterken. Deze uitgang-
spunten zijn vastgelegd in de ‘Visie landgoedstation Driebergen-Zeist
en omgeving dat door de Burgercoalitie in december 2024 is
opgesteld: https://stationsgebied-driebergen-zeist.nl/plan/
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1. Van Kwantiteit naar Draagkracht

Traditionele gebiedsontwikkeling vertrekt vaak vanuit een kwanti-
tatieve logica: hoeveel woningen kunnen hier maximaal staan? Deze
aanpak kan leiden tot schade aan ecologie, sociale spanning en
klimaatrisico’s, omdat het de draagkracht van het landschap negeert.
Het draagkrachtprincipe draait dit om: eerst wordt onderzocht wat
het gebied ecologisch, sociaal en klimatologisch aankan. Denk aan
onderzoek naar grondwaterpeilen, biodiversiteitsverlies of de impact
van hittestress. Pas daarna volgt het ontwerp, binnen die grenzen.
De burgercoalitie speelt hierin een sleutelrol: hun ambities — zoals een
groene leefomgeving en betaalbaar wonen — vormen de uitgangs-
punten. Zo ontstaat een ontwikkelproces dat niet uitgaat van
winstmaximalisatie, maar van gezond verstand en gedeelde waarden.

2. Woonbiotoop: Stationsgebied Driebergen-Zeist als Toonaan-
gevend Voorbeeld

Het stationsgebied Driebergen-Zeist heeft alle potentie om uit te groe-
ien tot een iconische woonbiotoop waar mens, mobiliteit en natuur
op innovatieve wijze samensmelten. Centraal staat het benutten van
het station knooppunt als ruggengraat voor een duurzame mobiliteits-
visie: door de combinatie van openbaar vervoer, deelfietshubs, snelf-
ietspaden en elektrische deelauto’s wordt autobezit teruggedrongen.
Dit creéert ruimte voor een groen, gezond stedelijk weefsel met lagere
CO2-uitstoot. Tegelijkertijd biedt de unieke ligging, ingebed tussen

de Utrechtse Heuvelrug en het Kromme Rijngebied, een kans om
natuur in de stad te verankeren. Denk aan groene gevels, ecologis-
che verbindingszones en waterdoorlatende verblijffsruimtes, waardoor
bewoners letterlijk tussen de bomen leven.

Zo ontstaat een klimaatadaptieve leefomgeving die hittestress
tempert, water bergt en biodiversiteit versterkt. Door mobiliteit en
natuur te verweven, wordt dit gebied een blauwdruk voor toekomst-
gerichte stedelijke vernieuwing — waar de menselijke ervaring en
ecologische veerkracht hand in hand gaan.

3.Low-rise, high-density vs. Hoogbouw

Low-rise, high-density ontwikkelingen bieden een humane schaal

en bevorderen actieve mobiliteit door compacte, gemengde wijken
met korte afstanden tot voorzieningen. Dit stimuleert wandelen en
fietsen, vermindert sedentaire levensstijlen en luchtvervuiling door
auto’s. Daarnaast creéren 4-5 bouwlagen sociale cohesie en spon-
tane interactie door kleinere wooneenheden en gedeelde daktuinen,
wat eenzaamheid tegengaat. Psychologisch onderzoek toont aan dat
bewoners van low-rise gebouwen minder stress ervaren door direct
contact met groen en straatniveau.

Voor natuur en klimaat is low-rise superieur. Lagere gebouwen
voorkomen windtunneleffecten en schaduwwoestijnen, waardoor
stedelijk groen levensvatbaar blijft en biodiversiteit, verkoeling en
waterinfiltratie worden ondersteund. Low-rise structuren zijn mate-
riaal-efficiénter, met betere toepasbaarheid van houtbouw en circulaire
materialen, wat de CO2-voetafdruk verlaagt. Hoogbouw daarentegen
vereist vaak energie-intensieve constructies en complexe klimaat-
systemen. Low-rise biedt zo een klimaatrobuuste dichtheid: voldoende
woningen per hectare zonder de ecologische en sociale kosten van
extreme verticalisering.
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tonconstructies en complexere klimaatsystemen. Mid-rise biedt zo een
klimaatrobuuste dichtheid: voldoende woningen per hectare, zonder
de ecologische en sociale kosten van extreme verticalisering.

4. NL Greenlabel: Sturen op Duurzame Kwaliteit met een Nulmet-
ing als Basis

NL Greenlabel biedt middels de NL Omgevingsscan een helder kader
om de duurzaamheid van gebiedsontwikkelingen objectief te meten en
te verbeteren. Voor dit gebied is een nulmeting uitgevoerd die de
huidige staat van ecologie, biodiversiteit, klimaatbestendigheid,
hitte-effecten, waterhuishouding en materiaalgebruik in kaart brengt.

Deze baseline fungeert als vertrekpunt om ambities concreet te
maken — van het vergroten van biodiversiteit tot het realiseren van
energieneutrale gebouwen. Het label stimuleert vervolgens gerichte
maatregelen, zoals het herstellen van natuurlijke waterlopen, toe-
passen van biobased materialen of aanleggen van CO2-opslagrijke
landschappen. Door de nulmeting te koppelen aan de criteria van
NL Greenlabel ontstaat een meetbare routekaart, waarbij elke stap
richting een hogere certificeringsscore (van 1 tot 5) bijdraagt aan een
toekomstbestendige leefomgeving. Het label fungeert zo niet alleen
als kwaliteitskeurmerk, maar ook als instrument om alle stakehold-
ers — van ontwikkelaars tot bewoners — te verbinden rond gedeelde
duurzaamheidsdoelen.
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5. Pijler 1: Biodiversiteit als Fundament

Biodiversiteit vormt het levende raamwerk van elke gezonde gebied-
sontwikkeling. Door het versterken van ecologische verbindingen

— zoals groenstructuren die habitats verbinden — ontstaat een veer-
krachtig netwerk waar planten, dieren én mensen van profiteren.

Dit vraagt om een regeneratieve aanpak: niet alleen beschermen wat
er is, maar actief herstel van verarmde ecosystemen. De ecologische
dragers bodem, water en flora & fauna spelen hierin een sleutelrol.
Een gezonde bodem, vrij van vervuiling en verharding, wordt een
spons voor CO2-opslag en waterberging. Schoon grondwater en
natuurlijke watersystemen vormen de levensader voor biodiversiteit,
terwijl inheemse planten en dieren zorgen voor bestuiving en plaag-
bestrijding. Zo transformeert het gebied naar een zelfonderhoudend
ecosysteem, waar menselijke activiteiten niet ten koste gaan van de
natuur, maar ermee versmelten. Denk aan groene corridors tussen
gebouwen en herstel van veenlagen om CO2 vast te leggen én water-
overlast te voorkomen.

Water en bodemsturend ontwikkelen: Natuur als Leidraad

Water en bodem sturen de ontwikkeling: natuurlijk grondwaterbeheer
via infiltratiezones of wadi’s staat centraal, in plaats van technische
ingrepen. Dit voorkomt bouwen op kwetsbare plekken en beschermt
tegen klimaatrisico’s. Cruciaal is het behouden en versterken van
bestaande bomen en groenstructuren — denk aan oude bomen als
ecologische ankers en groene corridors voor biodiversiteit. Door deze
structuren te koppelen aan nieuwe natuur vergroten we de spons-
werking van de bodem, bufferen we extreme regen en behouden we
CO2-opslag.

Natuurinclusief Bouwen

Natuurinclusief bouwen draait om het stimuleren van ecologische
diversiteit door gebouwen en buitenruimten zo in te richten dat ze
ruimte bieden aan natuurlijke processen. Hierbij staan de 5 V’s
centraal, gericht op het vergroten van veerkracht:

1.Voedsel: Groen met bessenstruiken, bloemrijke bermen en in-
sectenvriendelijke beplanting voorziet vogels, bijen en kleine zoog-
dieren van voedsel.

2.Vocht: Natuurlijk watermanagement via wadi’s, poelen of groene
daken zorgt voor een balans tussen droogte en wateroverlast.
3.Vegetatie: Inheemse planten en gelaagde begroeiing (bomen,
struiken, kruiden) vormen een stabiele basis voor lokale ecosystemen.
4.Veiligheid: Dieren hebben beschutting nodig — denk aan vieer-
muiskasten, rommelhoekjes of doorgangen onder gebouwen.
5.Verbinden: Ecologische corridors — zoals groene stroken langs
gevels of parken die aansluiten op omliggend natuurgebied — laten
soorten migreren en uitwisselen.

Door deze principes te integreren, ontstaat een ontwerp waar de
natuur niet wordt getolereerd, maar actief gedijt.
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Vegetatieopbouw: De Basis voor Biodiversiteit

De vegetatieopbouw is een cruciale indicator voor de ecologische
waarde van een gebied: hoe gevarieerder de lagen, hoe rijker de
biodiversiteit.

Een ideale mix combineert lage vegetatie (20%), zoals kruiden en
grassen, met middelhoge vegetatie (15%), zoals struiken en heesters,
en een boomkroondekking van 30%. Waterpartijen (10%) vervol-
maken dit palet, want ze trekken amfibieén, libellen en watervogels
aan. Lage vegetatie biedt voedsel voor insecten, middelhoog groen
dient als schuilplaats voor kleine zoogdieren, en bomen zorgen voor
nestgelegenheid, koelte en CO2-opname. Samen creéren deze lagen
een gelaagd ecosysteem waarin soorten elkaar versterken. Door deze
streefwaarden te hanteren — 20-15-30-10 — wordt het gebied niet al-
leen een leefgebied, maar ook een ecologisch netwerk dat veerkracht
biedt tegen klimaatverandering en verstedelijking. Zo ontstaat een
dynamisch evenwicht tussen menselijk gebruik en natuurherstel.

Collectief Onderhoud van Groen

In een woonbiotoop waar natuur en bewoners symbiotisch samen-
leven, is collectief onderhoud van groen essentieel. Hiervoor zijn
structuren nodig die participatie faciliteren, zoals een buurtapp
waarmee bewoners taken verdelen (bijv. planten watergeven, snoeien
of monitoring van biodiversiteit), kennis delen over ecologisch beheer,
en successen vieren. Mensen die hier wonen, kiezen bewust voor
een leven in verbinding met natuur en dragen mede-eigenaarschap
via een codperatief model. Innovatieve voorbeelden bestaan al: in
Nederlandse co-housingprojecten zoals Ecodorpen beheren bewon-

ers gezamenlijk voedselbossen en parken, terwijl in het Duitse Miet-
shauser Syndikat groenbeheer onderdeel is van het huurcontract.

Ook experimenteren steden met "groene participatiebudgetten®,
waarbij bewoners zelf budget beheren voor onderhoud. Door
bewoners niet alleen gebruiker maar ook beheerder te maken,
ontstaat een diepere band met de leefomgeving — en een veer-
krachtig, levend landschap dat gedijt op gedeelde verantwoordelijk-
heid en trots.
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VEGETATIE OPBOUW

De vegetatieopbouw geeft eenindicatie
hoe geschikt een gebied is voor
biodiversiteit.

Een combinatie van lage, middelhoge
vegetatie met bomen en water in de
omgeving is hiervoor van belang.

Streefwaarde vegetatieopbouw:

20 % lage vegetatie

15 % middelhoge vegetatie
30 % boomkroondekking
10 % water
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5. Pijler 2: Gezondheid in de Woonbiotoop

Een gezonde woonbiotoop begint bij het aanpakken van omgev-
ingsfactoren zoals luchtkwaliteit en geluidsoverlast (denk aan het
nabije spoor), die direct impact hebben op fysiek en mentaal welzijn.
Door groene buffers — zoals dichte begroeiing en geluidswallen — te
combineren met emissiearme materialen, wordt fijnstof gefilterd en
geluid gedempt.

Daarnaast vormt een actieve stad de kern: een ontwerp dat bewe-
ging stimuleert via veilige fietsroutes, trapgebruik en speelpleinen,
waardoor sedentaire gewoontes verminderen. Groen speelt hierin
een dubbele rol: binnentuinen verbeteren niet alleen de luchtkwaliteit,
maar fungeren als healing environments — ruimtes waar stress
vermindert en herstel wordt bevorderd door natuurlijke prikkels (denk
aan het geluid van bladeren of geur van bloemen). Zo ontstaat een
leefomgeving die gezondheid niet alleen beschermt, maar actief
versterkt, van long tot brein.

Hittestress (zie NL Omgevingsscan, NL Greenlabel)

Hittestress — de overmatige warmtebelasting in steden — wordt steeds
schrijnender door klimaatverandering en het stedelijk hitte-eiland-ef-
fect. Hierdoor lopen temperaturen in stedelijke gebieden tot 7°C hoger
op dan in omliggende landelijk gebied, door warmteopslag in asfalt,
beton en gebouwen. Kwetsbare groepen zoals ouderen, kinderen en
mensen met chronische aandoeningen lijden hier het meest onder:
hitte leidt tot uitdroging, slaapverstoring en verergering van lucht-
wegklachten. De oplossing ligt in natuurgebaseerde ingrepen: meer
bomen voor schaduw en verdamping, groene daken en gevels die

warmte absorberen, en waterpartijen die verkoeling brengen. Daar-
naast helpt het vervangen van donker asfalt door lichtgekleurde of wa-
terdoorlatende materialen. Een doordachte inrichting met voldoende
groen en schaduwrijke routes kan hittestress niet alleen temperen,
maar ook de leefbaarheid en biodiversiteit vergroten. Zo wordt de stad
een plek die niet alleen tegen hitte bestand is, maar er actief mee
omgaat.

De 3-30-300 Regel (zie NL Omgevingsscan, NL Greenlabel)

Dr. Cecil Konijnendijk, expert in stedelijke vergroening en op-

richter van het Nature Based Solutions Institute, introduceerde de
3-30-300-regel als richtlijn voor gezondere, groenere en veerkrachtig-
ere steden. Deze regel stelt drie eenvoudige maar impactvolle eisen:

1. 3 Zichtbare Bomen: Elke bewoner moet minstens drie volwassen
bomen kunnen zien vanuit huis, school of werkplek. Dit bevordert
mentaal welzijn en verbindt mensen met de natuur in hun dagelijkse
omgeving.

2. 30% Boomkroonbedekking: Elke wijk moet minimaal 30% boom-
kroonbedekking hebben. Dit vermindert hittestress, verbetert luchtk-
waliteit en stimuleert biodiversiteit, terwijl het ook sociale interactie in
groene buurten aanmoedigt.

3. 300 Meter naar een Park: Niemand zou verder dan 300 meter
van een hoogwaardig park of groene ruimte moeten wonen, zoals
aanbevolen door de Wereldgezondheidsorganisatie. Dit garandeert
toegang tot recreatie en vermindert gezondheidsrisico’s door gebrek
aan beweging.
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De regel combineert wetenschappelijke inzichten met praktische
haalbaarheid, waarbij klimaatadaptatie, gezondheid en sociale geli-
jkheid centraal staan. Konijnendijk benadrukt dat steden hiermee

niet alleen ecologisch veerkrachtiger worden, maar ook inclusiever

— groen wordt een basisrecht, geen luxe. Gemeenten wereldwijd,
van Barcelona tot Vancouver, omarmen deze aanpak als leidraad voor
toekomstbestendige stadsplanning.

Gemeenschap

Een sterke gemeenschap ontstaat waar mensen zich inclusief en
betrokken voelen, in een levendige, gemengde buurt met ruimte voor
ontmoeting. Cruciaal zijn kleine voorzieningen — een buurtcafé, een
cobperatieve werkplek of een gezamenlijke moestuin — die spontane
interactie aanwakkeren en sociale netwerken en veiligheid versterken.
Diversiteit aan betaalbare woningtypes, van tiny houses tot
gezinswoningen en apartementen, trekt een brede mix aan bewoners
en voorkomt segregatie.

Alzijdig Gebouwen

Alzijdig gebouwen, geinspireerd op het campusmodel, staan als zelf-
standige objecten in een groene omgeving. Privétuinen worden hier
niet afgeschermd met schuttingen, maar natuurlijk geduid door lange
grassen en struiken, die zachte privacy bieden terwijl de verbinding
met de semi-openbare ruimte behouden blijft. Deze groene overgan-
gen stimuleren biodiversiteit en creéren visuele eenheid. Het resultaat
is een harmonieus landschap waar gebouwen en natuur samen-
smelten, met gedeelde paden en binnentuinen die ontmoeting
bevorderen. Zo ontstaat een levendige woonomgeving waar

architectuur en groen elkaar versterken, en de grens tussen privaat en
collectief subtiel vervaagt.

Stichtse Lustwarande korrel

De cultuurhistorische gebouwen van de Stichtse Lustwarande, zoals
landgoed de Breul, kenmerken zich door een karakteristieke korrel-
grootte van circa 30x30 meter en vier tot vijf bouwlagen. Wij stellen
voor om deze schaal en hoogte als maximum te nemen voor nieuwe
bebouwing in het gebied. Zodoende, steken de gebouwen niet uit
boven de hoogte van de omringende boomkruinen. Tegelijkertijd wordt
het menselijke contact met het maaiveld hierdoor versterkt.
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HITTESTRESS

Door spontane begroeiing te stimuleren
kan het oppervlak aan kale,
aangeharkte grond (en/of verstening)
afnemen, terwijl het groen en
verdamping door vegetatie kunnen
toenemen.

Op deze manier zal minder warmte
worden geabsorbeerd, wat gunstigis
om hittestress te beperken.

03 KLIMAAT
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6. Pijler 3: Klimaat

Klimaatverandering vormt een van de meest urgente uitdagingen van
onze tijd, waarbij effectieve maatregelen essentieel zijn om zowel de
oorzaken als de gevolgen aan te pakken. Hierbij staan twee centrale
thema’s centraal: mitigatie en adaptatie. Mitigatiemaatregelen
richten zich op het beperken van broeikasgasemissies, bijvoorbeeld
door de overstap naar duurzame energie of het vergroenen van indus-
trieén, om zo de opwarming van de aarde af te remmen.
Adaptatiemaatregelen daarentegen hebben tot doel samenlevingen
veerkrachtiger te maken tegen reeds merkbare klimaatgevolgen, zoals
overstromingen en hittestress, door bijvoorbeeld watermanagement te
verbeteren of natuurgebieden te herstellen. Samen vormen deze strat-
egieén een dubbele aanpak: mitigatie pakt de bron van het probleem
aan, terwijl adaptatie helpt om met de onvermijdelijke veranderingen
om te gaan. Beide zijn onmisbaar in een evenwichtig klimaatbeleid.

Klimaatadaptatie op gebouw- én buurtschaal

Klimaatadaptatie vraagt om een geintegreerde aanpak, van gebou-
wniveau tot buurtontwerp.

1. Hemelwateropvang: Op gebouwniveau zorgen regentonnen

en groene daken voor directe buffering van regenwater, terwijl op
buurtschaal waterpleinen, wadi’s en vijvers piekafvoeren opvangen en
vertragen. Deze systemen vergroten de sponswerking van de leefom-
geving en verminderen druk op riolen.

2. Waterhergebruik: Gebouwen kunnen grijswater (bijv. douchewa-
ter) inzetten voor toiletspoeling, wat drinkwater bespaart. Op buurt-
niveau zuiveren kleinschalige helofytenfilters (met riet en bacterién)
afvalwater lokaal, waarna het hergebruikt wordt voor irrigatie of

opperviaktewater.

3. Water = energie: Innovaties als riothermie benutten warmte uit
rioolwater om gebouwen te verwarmen, terwijl groene daken niet
alleen water bergen, maar ook hittestress verminderen en energiever-
bruik reguleren. Door deze maatregelen te combineren, ontstaat een
circulair systeem waarin water niet alleen wordt beheerd, maar ook
waarde genereert — voor een koelere, veerkrachtigere leefomgeving.

Ambitie om Energie neutraal te Bouwen: Synergie tussen Hoogte
en Energie

De ambitie om energie neutraal te bouwen is haalbaar door slim
gebruik te maken van schaalgrootte en collectiviteit. Uit onderzoek
blijkt dat gebouwen tot ca. vier lagen met zonnepanelen op het dak
hun eigen energievraag kunnen dekken, omdat de verhouding tussen
dakoppervlak en vloeroppervlak in verhouding is: de opwekcapaciteit
overstijgt het verbruik. In een gemengd gebied met gebouwen van
twee tot vijf lagen biedt dit kansen voor synergie.

Zo kunnen de daken van lagere gebouwen, met relatief meer dak per
vierkante meter vloer, worden ingezet om de energievraag van hogere
buren te compenseren. Door deze energie via een smart grid lokaal
uit te wisselen en op te slaan in energiehubs (zoals batterij-
systemen), ontstaat een gezamenlijk, flexibel netwerk. Dit vermindert
de afhankelijkheid van externe energiestromen en optimaliseert het
gebruik van zonne-energie. Zo wordt het gebied als geheel energie-
neutraal, waarbij verschil in hoogte juist een kans is.
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Emissieloos Bouwen: Europese Ambitie en de Kracht van Bi-
obased en Modulaire Bouw

De Europese Green Deal streeft naar een klimaatneutraal conti-
nent in 2050, waarbij emissieloos bouwen een cruciale pijler is. Deze
doelstelling is alleen haalbaar door te verschuiven naar biobased,
modulaire bouwmethoden. Biobased materialen zoals hout, hennep
en stro slaan CO2 langdurig op, waardoor ze niet alleen emissies
vermijden, maar ook actief bijdragen aan koolstofvastlegging — een
essentieel principe in de strijd tegen klimaatverandering.

Daarnaast minimaliseert prefab bouwen de milieu-impact: gest-
andaardiseerde modules worden onder gecontroleerde omstan-
digheden geproduceerd, waardoor afval, transportbewegingen en
bouwtijd drastisch afnemen. Dit beperkt stikstofuitstoot, een urgent
aandachtspunt in Europese milieubeleid, doordat zware machines
minder lang op locatie nodig zijn. Door deze combinatie — biobased
materialen, circulair ontwerp en efficiénte modulaire processen —
ontstaat een bouwsector die niet alleen emissievrij opereert, maar ook
actief bijdraagt aan het herstel van ecologische en klimatologische
balans, in lijn met de Europese Green Deal.

Stimuleren van Duurzame Mobiliteit

Het bevorderen van duurzame mobiliteit begint bij het prioriteren

van wandelen, fietsen, openbaar vervoer, elektrische voertuigen en
deelvervoer als ruggengraat van de stedelijke infrastructuur. Om deze
transitie te versnellen, streeft het beleid ernaar dat minimaal 25%

van de openbare ruimte wordt toegewezen aan voetgangers, fietsers
en openbaar vervoer. Dit betekent investeren in veilige fietspaden,

voetgangerszones, OV-hubs en laadpunten voor elektrische deel-
auto’s. Door deze modaliteiten ruimtelijk en functioneel te versterken,
vermindert de afhankelijkheid van fossiele auto’s, wat leidt tot lagere
CO2-uitstoot, betere luchtkwaliteit en een gezondere leefomgeving.
Een slimme mix van infrastructuur, gedragsstimulering en toeganke-
lijke deeloplossingen maakt duurzame keuzes niet alleen mogelijk,
maar ook vanzelfsprekend.

Bioklimatisch Ontwerp

Bioklimatisch ontwerp benut natuurlijke elementen — zon, wind,
water, bodem en groen — als basis voor energiezuinige, gezonde
gebouwen en stedelijke ruimtes. Door de zon strategisch te gebruiken
voor passieve verwarming en daglichtoptimalisatie, en tegelijkertijd
oververhitting te voorkomen met zonwering of natuurlijke schaduw van
bomen, minimaliseert de energiebehoefte. Wind wordt ingezet voor
natuurlijke ventilatie, terwijl water via regenwaterinfiltratie en ver-
damping zorgt voor koeling en klimaatbuffering. De bodem fungeert
als thermische massa om temperatuurschommelingen te reguleren,
en groen — van gevelbegroeiing tot stadsbossen — verbetert luchtk-
waliteit, absorbeert CO2 en versterkt biodiversiteit. Zo ontstaan
leefomgevingen die niet alleen in harmonie zijn met lokale klimaatom-
standigheden, maar ook actief bijdragen aan een regeneratief ecosys-
teem, waarbij mens en natuur elkaar versterken.

Zonoptimalisatie door Oriéntatie en Natuurlijke Synergie

Bij bioklimatisch ontwerp speelt zonoptimalisatie een sleutelrol. Door
de gebouwen een kwartslag te draaien, worden noordgevels verme-
den en kunnen alle gevels daglicht vangen — met een minimum van
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3 uur directe zon per dag. Deze verdraaiing sluit naadloos aan op de
structuren van het omliggende landschap en bestaande bebouwing.
Op zuid- en westgevels worden loofbomen ingezet als dynam-

ische zonwering: in de zomer bieden ze schaduw en voorkomen ze
oververhitting, terwijl ze in de winter, na bladval, juist zonlicht door-
laten voor passieve verwarming. Dit creéert verschillende micro-
klimaten rond het gebouw, wat niet alleen het thermisch comfort
verbetert, maar ook biodiversiteit stimuleert — bijvoorbeeld door vari-
atie in plantengroei of habitats voor insecten en vogels. Zo wordt zon-
strategie een samenspel van architectuur, seizoenscycli en ecologie.

Ontwerpen voor Wind: Stedelijke Morfologie als Windfilter

Wij stellen een getrapte stedelijke morfologie voor, waarbij ge-
bouwhoogtes geleidelijk oplopen van laag aan de randen naar
maximaal vijf lagen in het hart van het gebied. Deze trapsgewijze
opbouw vermijdt plotselinge hoogteverschillen (zoals lage bouw direct
naast hoge torens), die vaak leiden tot onbehaaglijke windturbulenties
en harde valwinden op maaiveldniveau. In plaats daarvan bootst de
geleidelijke overgang — vergelijkbaar met de manier waarop wind over
een boslandschap glijdt — natuurlijke windpatronen na. De dichtheid
van de bebouwing neemt af naar de randen toe: in het centrum staan
gebouwen compacter, terwijl de tussenruimtes richting de rand toene-
men, wat de overgang naar omliggende natuurgebieden versterkt.

Door gebouwen daarnaast in een halfsteens verband te schakelen —
waarbij gevels verspringen — ontstaan minder windtunnels, terwijl de
luchtstroming wordt afgeremd en verdeeld. Aanvullend breken bomen
langs zuidwestgevels (de dominante windrichting in Nederland) winds-

nelheden verder af. Dit creéert microklimaten tussen de gebouwen:
beschutte plekken waar temperatuur, luchtvochtigheid en windcom-
fort beter gereguleerd zijn. Zo ontstaat een stedelijk weefsel dat niet
alleen windhinder minimaliseert, maar ook ecologische veerkracht en
menselijk welzijn verankert — een ontwerp dat mét de natuur meebe-
weegt.

Microklimaten: Een Leesbaar Landschap

In de woonbiotoop ontstaan unieke microklimaten door de wissel-
werking tussen ondergrond, grondwater en flora. De overgang van
klei naar zandgronden, gecombineerd met variaties in grondwater-
standen, vormt de basis voor een ecologische gradiént: richting de
heuvelrug domineren bosrijke zones met diepwortelende bomen op
zandgronden, terwijl het zuidelijke polderlandschap waterrijk blijft met
moerasplanten en graslanden.

Dit ‘leesbare landschap’ maakt ondergrondse processen zichtbaar
via inheemse vegetatie — denk aan elzen op natte klei of dennen op
droge zandgronden. Deze logica zou vertaalt kunnen worden naar de
bebouwing: op zandgronden passen biobased houten gevels bij de
bosidentiteit, terwijl op kleigronden circulaire baksteen of keramiek
verwijzen naar de lokale kleiwinningstraditie. Door dit principe op te
nemen in het beeldkwaliteitsplan, versterken we niet alleen de samen-
hang tussen bodem en architectuur, maar ontstaan ook herkenbare
buurtidentiteiten. Zo verbindt de woonbiotoop ecologie met cul-
tuurhistorische context, waarbij microklimaten én menselijke beleving
synchroon lopen met de natuurlijke ondergrond.
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Begroeiing en water zorgen voor microklimaten
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8. Proces: Van Ambitie naar Realisatie

Ontwikkelstrategie

In gebiedsontwikkeling zijn in het algemeen veel verschillende ontwik-
kelstrategieén mogelijk. Welke strategie het beste is verschilt van
project tot project en is sterk afhankelijk van de aard, context en om-
standigheden. Hieronder worden eerst twee ontwikkelstrategieén als
tegenpolen tegenover elkaar worden gezet.

1. ‘Top-down & actief’

Deze strategie behelst dat de gemeenten een actieve grondpolitiek
bedrijven, waarin de gemeenten de regie voeren, het aanwezige vast-
goed (grotendeels) verwerven en vervolgens de grond met een nieuw
planologisch kader weer uitgeven aan marktpartijen, die het nieuwe
plan uitvoeren. Vaak zal ook onteigening nodig zijn. Het gevolg van
deze strategie is een zeer grote voorfinanciering, die vervolgens in

de loop van de tijd weer moet worden terugverdiend. De financiéle
risico’s zijn dan ook hoog. In de praktijk komt de nadruk vaak (ook
onbedoeld) op ‘massa maken/hoge dichtheid/woningaantallen’ te
liggen. Het gevolg is vaak dat de, in het begin meestal torenhoge,
kwalitatieve ambities gaandeweg naar beneden worden bijgesteld.
Ook zie je vaak dat het project met een financieel tekort eindigt.

Deze strategie kan je een proces van ‘trekken en duwen’ en ‘geen
weg terug’ noemen. Je begint eraan, moet op voorhand heel veel tijd,
energie en middelen inzetten om het in beweging te krijgen, en je
kan gaandeweg de ontwikkeling moeilijk reageren op veranderende
inzichten, behoeften of marktomstandigheden.

Let wel: deze strategie is op zichzelf niet ‘fout’ of ‘slecht’. In bepaalde
gevallen is het simpelweg nodig om een gebied tot ontwikkeling te
brengen.

2. ‘Organisch & faciliterend’

In deze strategie kunnen publieke partijen nog steeds de regie voer-
en, maar veel meer in een samenspel tussen publiek en privaat. De
gemeenten zetten nog steeds de grote lijnen voor het hele gebied uit,
maar je begint pragmatisch met kleinere deelfasen die je stap voor
stap verder tot ontwikkeling brengt. Per deelfase kan het totaalplan
zo nodig worden bijgesteld. Zo kun je per deelfase beter inspelen

op de altijd veranderende omstandigheden. In zo'n strategie zit dus
meer flexibiliteit ingebouwd. Ook is de (publieke) voorfinanciering per
deelfase over het algemeen kleiner. Hierdoor zijn de financiéle risico’s
beter te managen, en is de kans op een betere businesscase groter.
Het gevolg is vaak dat de kwalitatieve ambities beter in stand kunnen
worden gehouden.

Deze strategie kan je een proces van ‘zacht sturen en meebewe-
gen’ noemen. Deze strategie wordt 0.a. vaak toegepast wanneer het
grondeigendom vooral in handen van private partijen is (zoals in dit
gebied!).

Ook deze strategie is niet altijd ‘goed’. Voor de ontwikkeling van het
Landgoedstation Driebergen-Zeist zal de beste ontwikkelstrategie
waarschijnlijk ergens tussen deze twee uitersten inliggen. Het vergt
nader onderzoek wat in dit gebied de beste strategie is, maar die in
ieder geval wel veel componenten van de ‘organische en faciliterende’
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strategie in zich hebben.

De keuze voor een ontwikkelstrategie heeft effect op wat voor soort
plan je maakt en hoe je dat maakt. In een ‘top-down en actieve’ strate-
gie hoef je minder rekening te houden met de huidige context. Je kunt
denken vanuit een soort ‘tabula rasa’ gedachte. In een meer ‘organis-
che en faciliterende’ strategie is een pragmatischer plan nodig, waarbij
je veel meer rekening houdt met de specifieke context en omstan-
digheden.

Planvorming

Gebiedsontwikkeling is altijd complex, zelfs ‘in de wei’. Heel veel

(en soms tegenstrijdige) wet- en regelgeving, een grote vraag naar
(betaalbare) woningen, een sterke nadruk op participatie en draagv-
lak, financiéle haalbaarheid; dit alles bij elkaar brengen is een nogal
complexe puzzel. In dit gebied is die complexiteit nog groter, door o.a.
sterk versnipperd (en vooral privaat) eigendom, allerlei verschillende
functies en bestemmingen (woningen, bedrijven, kantoren, etc.) en
sterk uiteenlopende kwaliteit en waarden van het aanwezige vast-
goed. Hoe krijg je die complexe puzzel nou het beste gelegd?

In het algemeen zijn er twee verschillende uitersten van een plan-
vormingsproces.

1. ‘Top-down en lineair’

In zo’n proces neemt de gemeente vaak het voortouw en wordt er zo
snel mogelijk toegewerkt naar een visie, die je stap voor stap lin-
eair verder uitwerkt naar een plan. Complexe thema’s worden vaak

vooruitgeschoven: ‘dat zien we later wel’. Gaandeweg de planuitwerk-
ing loop je dan vaak tegen zaken op die onoplosbaar zijn, waardoor je
weer een paar stappen terug moet (en soms zelfs helemaal opnieuw
moet beginnen). Participatie in planvorming is in onze tijd steeds
belangrijker geworden, maar komt vaak te laat op gang (als veel
kwaad al geschied is). Dan moet je alsnog draagvlak zien te krijgen
voor een plan, wat dan meestal maar deels lukt. Hierdoor zie je vaak
veel weer- en tegenstand (juridische procedures). Zo’'n proces lijkt op
papier lineair te zijn, vaak met een strakke en snelle planning, maar is
in de praktijk dus meer een ‘trial & error’ proces waar lange adem voor
nodig is.

Het gevolg is vaak een langdurig proces, met hoge plankosten, een
suboptimaal plan en (te) weinig draagvlak.

2. ‘Co-creatie en integraal’

Het kan ook anders, sneller en beter. Ons pleidooi is om in echte
co-creatie met alle stakeholders een proces van planvorming te
doorlopen, waarbij juist alle complexiteit naar voren wordt gehaald
en wordt omarmd. Alle thema’s (wet- en regelgeving, ambities, eisen,
wensen, kaders en randvoorwaarden, etc.) worden vanaf het al-
lereerste begin in beeld gebracht en goed onderzocht. Binnen dat
hele speelveld kan eerst worden bepaald wat de ‘oplossingsruimte’
is, waarbinnen een visie en een plan kan worden gemaakt. Dat kan
alleen als je vanaf het begin alle thema'’s integraal beschouwd en
onderzoekt. De centrale vraag hierbij is: wat is mogelijk in het gebied
als je alle waarden (economisch, ecologisch en sociaal-maatschap-
pelijk) in hun onderlinge samenhang beschouwd en respecteert?
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Het resultaat van zo’n proces is een veel efficiénter proces, met regie
op de complexiteit, lagere plankosten en een voor de specifieke con-
text optimaal plan met vanaf het begin veel meer draagvlak.

Ons pleidooi voor dit gebied is dus om in co-creatie met stakeholders
alle thema’s (‘harde’ en ‘zachte’) nauwgezet in kaart te brengen en bij
het ontwerpen uit te gaan van de draagkracht van het gebied, waarbij
economische, ecologische en sociaal-maatschappelijke waarden alle
drie als gelijkwaardig en even waardevol worden beschouwd.

Dat betekent dat we gezamenlijk de balans tussen mens en natuur,
wonen en ecologie, bebouwd gebied en natuur, en ‘geld’ en ‘waarde’
moeten zoeken. Van een businesscase naar een valuecase.
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‘CO-CREATIE & INTEGRAAL’
GEVOLG IS VAAK:

o EFFICIENTER PROCES

o REGIE OP COMPLEXITEIT

o GROTER DRAAGVLAK

OPTIMAAL PLAN
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URBAN TOOLBOX

* Teken- enrekentool voor datagedreven gebiedsontwikkeling
* Koppelt ruimtelijke plannen aan inhoudelijke thema’s

* Rekenmodules financieel, mobiliteit, programma, ruimtegebruik,
duurzaamheid, dichtheid en meer

* Maakt snelle ontwerp iteraties mogelijk

« Maakt complexiteit beheersbaar

» Snellere planvorming - betere plannen - groter draagvlak

86
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INTRODUCTIE

Doelvan dit rapport

De NL Omgevingsscan is ontwikkeld door NL Greenlabel
en heeft als doel inzicht te geven over de kwalliteit en
risico’'s met betrekking tot de locatie: . Dit rapport stelt de
lezer in staat gefundeerde uitspraken te kunnen doen
over de volgende thema's:

@ klimaatadaptatie
©®gezonde leefomgeving

© biodiversiteit

De uitkomsten van deze NL Omgevingsscan kunnen het
vertrekpunt vormen voor gesprekken met stakeholders
om de kwaliteit van de locatie te verbeteren en de
risico’'s op klimaat- en gezondheidsschade te
verkleinen.

Methodiek van NL Greenlabel

De resultaten in de NL Omgevingsscan zijn tot stand
gekomen aan de hand van de methodiek van

NL Greenlabel. Deze methodiek is ontwikkeld om alle
aspecten van duurzaamheid in de buitenruimte op
integrale wijze te meten en in kaart te brengen. De
methodiek wordt jaarlijks gevalideerd door een
Wetenschappelike Raad van Advies.

Digital twin
Met behulp van klimaatmodellen zijn voor verschillende
scenario’s simulaties uitgevoerd op een digital twin van

de onderzochte locatie. Deze digital twin is ontwikkeld
door het Tygron Geodesign Platform.

Data en modellen

Bij de simulaties wordt gebruik gemaakt van meest
actuele beschikbare (geo)data. Hierdoor is het mogelijk
om van elke 25cm? het grondgebruik te inventariseren.

De gebruikte databronnen, richtlijnen en modellen zijn
o.a. afkomstig van:

© HetKadaster

© Cobra groeninzicht
©RIVM

©WHO

©@Tygron Geodesign Platform

Leeswijzer

Dit rapport begint met een afbakening van het
projectgebied en het invloedsgebied. Daarna volgt een
dashboard waarop de uitkomsten van de NL
Omgevingsscan in één overzicht worden weergegeven.
Vervolgens wordt per thema aan de hand van
indicatoren een toelichting gegeven, aangevuld met
aanbevelingen om de score te verbeteren. Aan het eind
van hetrapport staan suggesties om mee aan de slag
tegaan.


https://www.nlgreenlabel.nl/
https://www.nlgreenlabel.nl/wetenschappelijke-raad-van-advies
https://www.tygron.com/
https://www.kadaster.nl/
https://www.cobra-groeninzicht.nl/
https://www.rivm.nl/
https://www.who.int/
https://www.tygron.com/

@ Klimaat Gezondheid Biodiversiteit

PROJECTGEBIED

Projectgebied

Op de kaart rechts is het gebied weergegeven datis

onderzocht: het projectgebied. Deze NL Omgevingsscan is
gebaseerd op relevante data die over het projectgebied

beschikbaaris.

Invioedsgebied

Binnen een straal van 300 meter rondom het projectgebied
bevindt zich het invioedsgebied. Voor de beoordeling van het
projectgebied worden invloeden vanuit het invioedsgebied
meegewogen. Voorbeelden zijn de aanwezigheid van groen

of water, maar ook van wegen en industrie.
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KLIMAAT

THEMA HITTESTRESS

Score: Goed

© De gevoelstemperatuur op eenwarme dag

(33°C) is 39°C!

@ Hittestress
THEMA WATEROVERLAST

Score: Matig
© Bij extreme piekbuien staat 20% vande wegen
onder water!
© 39% van de gebouwen heeft eenverhoogde

kans op waterschade'

@ Wwater

Indez e indicator heeft de omgeving indirect invioed op de score.
2ndez e indicator heeft de omgeving direct invioed op de score.

GEZONDHEID

THEMA WELZIJN

Score: Excellent

© 90% vande gebouwen heeft uitzicht op
tenminste 3 bormer?

© 52% bladerdekking in omgeving?

© 100% vande gebouwen heeft eengroene
ruimte inde nabijheid?

@ \Welzin
THEMA HINDER
Score: Matig
© score luchtkwaliteit: slecht?
© score geluidsoverlast: matig?
@ Hinder

THEMA DUURZAME MOBILITEIT

Score: Excellent

(© 43 % vande infrastructuur is geschikt voor

wandelenfietsenenOV!

@ Vobiliteit

NLOmgevingsscan: Peildatum: 20/12/24

BIODIVERSITEIT

VERDELING NAT UURLIJKE ELEMENTEN'
Lage vegetatie
Middelhoge vegetatie
Hoge vegetatie
Oppervlaktewater
Verharding

Open grond/verharding

Bebouwing
Groendak lage vegetatie

® Groendak middelhoge vegetatie

VEGETATIE

Score: Voldoende

@ Vegetatie

NL Omgevingsscan score:
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Klimaat

THEMA KLIMAAT

Klimaatverandering heeft directe en indirecte
effecten op de kwaliteit van de leefomgeving. De
weerextremen die met klimaatverandering
gepaard gaan, zoals periodes van droogte, hitte
en extreme regenval, hebben invioed op de
gezondheid en de biodiversiteit. Door
maatregelen te treffen in het kader van
klimaatadaptatie kunnen de negatieve gevolgen
van klimaatverandering worden beperkt.

In het kader van het thema klimaatadaptatie zijn twee
onderwerpen onderzocht en beoordeeld:

©®weerbaarheid tegen hittestress

@ weerbaarheid tegen wateroverlast

Hittestress

Omdat veel materialen, zoals steen, asfalten glas
zonnewarmte opvangen en uitstralen, looptde
temperatuur in stedelijke omgeving sneller op dan in het
buitengebied. Ook is er binnen de bebouwde
leeforngeving minder wind die voor afkoeling kan
zorgen. De combinatie van deze en andere factoren kan
op hete zomerdagen leiden tot hittestres, ook wel het
Urban HeatIsland Effect (UHI) genoemd. Hittestress heeft
negatieve gevolgen voor mens en omgeving, daarom
is het belangrijk om hittestress te voorkomen.

De volgende Indicatoren zijn onderzochtin het kader
van hittestress:

©gevoelstemperatuur (op een dag van 33°C)
©schaduwplekken
©vegetatie

©windsnelheid

Wateroverlast

Als een gevolg van klimaatverandering worden vaker
extreme regenbuien verwacht. Bij de bepaling wat voor
Nederland als ‘extreem’ geldt, wordt gekeken naarde
hoeveelheid neerslag en de kans op herhaling binnen
een bepaalde tijdseenheid. Voor de berekening van het
risico op wateroverlast is gekeken naar
neerslagextremen die gemiddeld eens in de honderd
jaarvoorkomen.

Indicatoren voor de weerbaarheid tegen wateroverlast:

©®waterhoogte

©belaste gebouwen



@ Klimaat Gezondheid Biodiversiteit

GEVOELSTEMPERATUUR

SCORE
l33c
| KIAS
41°C
[73)
| ECRe
@ Hittestress

Toelichting

De score geeft aan in welke mate de locatie bestand is tegen
hittestress. Op de kaart wordt in verschillende kleuren de
gevoelstemperatuur aangegeven die kan worden ervaren tijdens
een hete zomerdag met een luchttemperatuur van 33 °C. De
waardes zijn gebaseerd op een hittestressmodel, dat weergeeft
hoeveel warmer een plek is door het stedelijk hitte-eiland effect
(UHI). Factoren als schaduw, vegetatie, windsnelheid, en
(stromend) water zijn hierin meegewogen. Op de volgende
pagina’s worden deze factoren verder toegelicht.

MAATREGELEN TEGEN HITTESTRESS:

Indicator
© Creéer meer schaduw (zie volgende pagina)

©@Breng (extra) vegetatie aan

Projectgebied

© Neem barriéres voor wind weg
© Creéer meer open water

© Pas materialen toe in lichte kleuren

Gevoelstemperatuur

Gemiddelde Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel | Aandeel
gevoels- gebied gebied gebied gebied gebied gebied
temperatuur 33-36°C | 36-39°C | 39-42°C | 42-45°C | 45-48°C >48°C
39°C 57% 0% 7% 23% 12% 1%




Klimaat

SCHADUW

SCORE Schaduw

Niet in de schaduw

Omdat schaduw een component is van de indicator
[l 'n de schaduw

gevoelstemperatuur, wordt hiervoor geen aparte prestatiemeter
weergegeven.

Toelichting

In de schaduw kan de gevoelstemperatuur tot 15 °C lager zijn dan
in de volle zon. De kaart geeft de plaatsen weer met schaduw op
een zomerdag om 16:00 uur, het warmste momentvan de dag.

MAATREGELEN OM EXTRA SCHADUW TE CREEEREN:

©@ Plant meer bomen

@ Breng straatmeubilair aan, zoals pergola’s

© Breng gevelgroen aan
©® Maak een loofgang
© Gebruik schaduwdoek

Wandel- en fietspaden in
schaduw

Indicator

Projectgebied 64%




Klimaat

VEGETATIE

SCORE

Omdat vegetatie in deze context een component is van de indicator
hittestress, wordt hiervoor geen aparte prestatiemeter

weergegeven. In het kader van het thema biodliversiteit is deze
vegetatiekaart wel beoordeeld (zie pagina 26).

Toelichting

Vegetatie verdampt water, waardoor de luchttemperatuur daalt.
De kaart geeft een weergave van de plekken waar zich lage
vegetatie (tot 0,5 meter), middelhoge vegetatie (0,5 meter tot 2,5
meter) en bomen bevinden. In de tabel wordt de opperviakte voor
lage en middelhoge vegetatie, de opperviakte boomkroon dekking
en de opperviakte water vergeleken met de streefwaarden.

MAATREGELEN VOOR MEER VERDAMPINGSEFFECT:

@ Plant extra (gebiedseigen) vegetatie aan

© Verwijder zinloze verharding

Vegetatie
Lage vegetatie
. Middelhoge vegetatie
[ Boom boven lage vegetatie
. Boom boven middelhoge
vegetatie
Boom boven verharding

. Boom boven open
grond/verharding

. Boom boven water
B woter
. Verharding

[ open grond/verharding
. Groendak lage vegetatie

. Groendak middelhoge vegetatie

. Dak

Indicator

Projectgebied

Streefwaarde

Opperviakte

lage vegetatie middelhoge vegetatie |boomkroonbedekking| water
23% 1% 52% 3%
20% 15% 30% 10%
460269 m? gzroendak: 0 | 24558 mz,grozendok: 858 e ——— 62328
m m m




@ Klimaat Gezondheid Biodiversiteit

WINDSNELHEID

SCORE Windsnelheid
los5m/s

Omdat windsnelheid een component is van de indicator

. . 0,75 m/s
gevoelstemperatuur, wordt hiervoor geen losse prestatiemeter L /
weergegeven. 1m/s
[125m/s
[l15m/s
Toelichting W75 m/s
De kaart geeft de gemiddelde windsnelheid weer op 10 meter HW2m/s

boven de grond. Doorstroming van wind zorgt voor verkoeling en
verversing van de lucht en draagt daarmee bij een een gezonde
leeformgeving. Goede doorstroming wordt bereikt door
bouwwerken en bomen strategisch te positioneren. Door rekening te
houden met de windrichting op warme dagen (noordwestenwind),
kan de gevoelstemperatuur worden beinvioed.

MAATREGELEN OM DE WINDSNELHEID TE BEINVLOEDEN:

©@ Plant op strategische plekken bomen aan

© Houd open lijnen vrij

Indicator

Projectgebied

Gemiddelde windsnelheid

113m/s




Klimaat

WATERHOOGTE10OP 10

SCORE

Deze kaart dient ter informatie. Voor de score van de weerbaarheid
tegen wateroverlast: zie volgende pagina.

Toelichting

Wateroverlast ontstaat wanneer bij hevige regenval water op
straat blijft staan. Lokale omstandigheden zoals eventuele helling
van het terrein en eigenschappen van de ondergrond spelen mee
bij het risico op wateroverlast. De kaart geeft de maximale
waterhoogte weer bij een bui van 36 millimeter in 45 minuten. Dit is
een bui die gemiddeld eens in de 10 jaar voorkomt. Bij het
tegengaan van wateroverlastis het belangrijk om de piekbelasting
te voorkomen (flatten the curve).

MAATREGELEN TEGEN RISICO’'S WATEROVERLAST:

© Zorg voor plekken waar regenwater kan infiltreren

© Hou regenwater vast (bijvoorbeeld met een regenton)

© Zorg voor plekken om regenwater te bufferen (wadi's)

© Laat regenwater vertraagd afvoeren (bijvoorbeeld met een

groendak)

Waterhoogte

| <0cm
25cm
Pscm
locm
B 25cm
l>50cm



Klimaat

WATERHOOGTE10P 100

SCORE Waterhoogte
| <0cm
0-5cm
s-10cm
@ [ o-30cm
l>50cm
@ Wwater

Toelichting

De score geeft weer in welke mate het projectgebied bestand is
tegen wateroverlast bij een bui van 70 mm in één uur. Ditis een bui
die gemiddeld eens in de 100 jaar voorkomt. Bij de score wordt
uitgegaan van een hersteltijd van één uur. Hulpdiensten kunnen
nog rijden tot een waterhoogte van 30 cm.

De volgende pagina geeft weer welke gebouwen belast worden in
het geval van een dergelijke regenbui.

MAATREGELEN TEGEN RISICO’'S WATEROVERLAST:

© Zorg voor plekken waar regenwater kan infiltreren Aandeel wegen

© Hou regenwater vast (bijvoorbeeld met een regenton)

Invioedsgebied

© Zorg voor plekken om regenwater te bufferen (wadi's)
© Laat regenwater vertraagd afvoeren (bijvoorbeeld met een

groendak)

<10cm

10-20cm

20-30cm

>30cm

81%

1%

3%

6%




Klimaat

BELASTE GEBOUWEN

SCORE

Omdat dit criterium een component is van de indicator wateroverlast,
wordt hiervoor geen losse prestatiemeter weergegeven.

Toelichting

Bij hevige regenval bestaat het risico dat water tot aan de gevel
staat en er mogelijk waterschade optreedt. De kaart geeft weer bij
welke gebouwen het water tenminste 15 centimeter hoog tegen de
gevel staat over een lengte van minimaal 4 meter. Dit is bij een
gesimuleerde buivan 70 millimeter in één uur.

NB Technische maatregelen die zijin genomen om water buiten
gebouwen te houden, zijn in dit kaartbeeld niet meegenomen.

MAATREGELEN TEGEN RISICO’'S WATEROVERLAST:

© Zorg voor afloop in bestrating van bebouwing naar groen

© Verwijder obstakels voor waterstroom richting infiltratiestroken
© Leg groene daken aan

@ Verwijder verharding

©@ Plant meer vegetatie aan

Niet Belaste gebouwen

| | Niet belast

B Kritiek

Indicator

Projectgebied

Aandeel gebouw opperviak met
risico

39%
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Gezondheid

THEMA GEZONDHEID

De aanwezigheid van groen vormt een
belangrijke factor bij de beoordeling op het
thema gezondheid. Daarnaast worden de
luchtkwaliteit, eventuele geluidshinder en
mogelijkheden tot ontspanning in een groene
omgeving onderzocht. Ook de faciliteiten voor
duurzame mobiliteit (wandelen, fietsen) tellen
mee in de score.

Aanwezigheid groen

De aanwezigheid van groen in de leefomgeving is van
invioed op het welzijn en de gezondheid van de
gebruikers van de openbare ruimte. Hittestress,
luchtvervuiling en geluidshinder treden vaker op in
leeforngevingen waarin er weinig groen is en veel
verharding. In het kader van de deze NL
Omgevingsscan is de aanwezigheid van groen
geinventariseerd aan de hand van de volgende
indicatoren:

Q@ uitzicht op groen (vanuit de gebouwen)
@ opperviakte bladerdek
@ aanwezigheid openbaar groen binnen 300

meter

Hinder

Luchtvervuiling en geluidsoverlast van verkeer en
industrie hebben een negatief effect op de kwaliteit van
deleefomgeving. Voor de beoordeling wordt gekeken
naar de luchtkwaliteit en de aanwezigheid van
geluidshinder. Dit gebeurt aan de hand van de
volgende indicatoren:

©fijnstof (PM2,5) en stikstofdioxide (NO3)
©@geluidshinder

Duurzame mobiliteit

In leefomgevingen waarin de faciliteiten voor duurzame
mobiliteit (zoals wandelen en fietsen) aanwezig zijn,
worden mensen gestimuleerd tot een gezonde leefstijl.
Ook de aanwezigheid van openbaar vervoer heeft
invioed op de mate van gezonde lichaamsbeweging.
De faciliteiten voor duurzame mobiliteit worden
gemeten aan de hand van de volgende incidator:

@infrastructuur voor duurzame mobiliteit



Gezondheid

UITZICHT OP 3 BOMEN

SCORE

@)

@ Uitzicht
Toelichting
Uitzicht op groen draagt bij aan de mentale gezondheid en het
welbevinden van mensen. Een goede indicator voor de
aanwezigheid van voldoende groen is het uitzicht vanuitde
bebouwing op tenminste drie bomen. De kleuren op de kaart geven

weer vanuit welke gebouwen uitzicht is op bomen binnen een straal
van 30 meter.

MAATREGELEN OM HET UITZICHT OP BOMEN TE VERBETEREN:

© Plant extra bomen aan

©@ Neem zichtbarriéres voor bomen weg

Uitzicht op bomen
[l Geen boom

1 boom

2 bomen
i 3+ bomen

Plat dak met uitzicht op 3 bomen

Aandeel .
Groenbeleving
. gevels met . ) .
Indicator . buitenruimte zicht
zichtop 3 ob aroen
bomen P9
Projectgebied 90% 86%




Gezondheid

BLADERDEK

SCORE Percentage bladerdek

Il 0% - 10%
B 0% - 20%
20%- 30%
B 30%- 40%
B 40% - 50%
@ Bladerdek -
Toelichting

Een goedeindicator voor de aanwezigheid van voldoende groen
is het percentage van de oppervlakte (vanuit de lucht bekeken) dat
bedekt is met bladeren (bomen en struiken). Als maatstaf wordt
een percentage van 30% aangehouden. De kaart geeft voor elk
gebouw aan hoeveel procent bladerdek aanwezig is binnen een
straal van 150 meter.

MAATREGELEN OM HET PERCENTAGE BLADERDEK TE
VERHOGEN:

©@ Plant extra bomen en struiken aan
@ Verbeter de groeiplaats van bestaande bomen en struiken Indicator

© Bevorder groei van bomen en struiken door zinloze verharding

Projectgebied

weg te nemen

Gemiddeld aandeel bladerdek

52%




Gezondheid

OPENBAAR GROEN BINNEN 300m

SCORE Aanwezigheid openbaar
groen
[ <300m
@ . >300m
‘ Groen

Toelichting

De nabijheid van groen stimuleert het recreatief gebruik, waardoor
delichamelijke en geestelijke gezondheid verbetert. De WHO
adviseert een maximale afstand van 300 meter tot de
dichtstbijzijnde openbare groene ruimte (minimaal 1 ha). De kaart
geeft weer welke gebouwen aan dit criterium voldoen.

MAATREGELEN OM DE NABIJHEID VAN GROEN TE VERHOGEN:

© Creéer nieuwe openbare groene ruimtes
© Verbind bestaande groene ruimtes tot een aaneengesloten

gebied Indicator

Projectgebied

Aandeel gebouwen met groen
binnen 300m

100%




Gezondheid

LUCHTKWALITEIT

SCORE

&

@ Lucht

Toelichting Indicator onder WHO norm (2021)

Onder WHO norm (2005)

Boven WHO norm (2005)

Fijnstof en stikstofdioxide hebben een negatief effect op Fijnstof

luchtkwaliteit en daarmee op de gezondheid. Voor dit rapport zijn (PM, 5) o

100%

0%

de concentraties fijnstof (PM,5) en stikstofdioxide (NO,) vergeleken
met de advieswaarden van de WHO uit 2005 en de aangescherpte
waarden uit 2021. In de tabel is weergegeven hoeveel procent van
de opperviakte van het projectgebied boven of onder de WHO-

Stikstof-
dioxide 0%
(NO;)

100%

0%

norm zit.

MAATREGELEN OM DE LUCHTKWALITEIT TE VERBETEREN:

© Plant extra vegetatie aan

© Beperk het wegverkeer (met name dieselmotoren zonder
roetfilter) en stimuleer vormen van duurzame mobiliteit

© Zorg voor meer luchtcirculatie door belemmeringen voor wind
weg te nemen

© Beperk houtstook
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Gezondheid

GELUIDSHINDER

SCORE Score geluidshinder

[ Zeer goed
Goed

\ Redelijk
Matig
[ Tamelijk slecht

@ Geluid [l stecht
[ Zeer slecht

Toelichting

Geluid kan hinderlijk zijn en leiden tot gezondheidsklachten. Plekken
met natuurlijke geluiden (vogelzang, water, ruisende bladeren)
dragen juist bij aan de reductie van stressklachten. De kaart geeft
het gemiddelde geluidsniveau per jaar weer. Dit gemiddelde is een
verzameling van geluid afkomstig van weg-, spoor-, luchtverkeer,
windmolens en industrie.

Daarnaast zijn geluidsverschillen belangrijk voor welzijn. Onder
relatieve geluidshinder staat het verschil tussen het projectgebied
ten opzichte van het invioedsgebied. Een negatief verschil betekent
dat het stiller in het projectgebied is dan in het invioedsgebied.

MAATREGELEN OM GELUIDSHINDER TE REDUCEREN:

Score

© Plant extra vegetatie aan

Projectgebied 0.35dB
© Breng gevel- en dakgroen aan rojectgenle

Relatief Zeer . . Tamelijk Zeer
" . Goed|Redelijk[Matig Slecht
geluidshinder goed slecht slecht
0% 1% 10% 36% 28% 16% 8%

© Verwijder zinloze verharding
© Beperk het wegverkeer en stimuleer vormen van duurzame
mobiliteit

© Pas geluidsabsorberende materialen toe
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Gezondheid

DUURZAME MOBILITEIT

SCORE Duurzame mobiliteit
Aanwezige infrastructuur
Overig
@ Mobiliteit

Toelichting

Lichamelijke beweging (wandelen, fietsen), met name in een
groene omgeving, heeft een positief effect op zowel de fysieke als
mentale gezondheid. Door hiermee rekening te houden bij de
inrichting van de buitenruimte kan dit effect worden versterkt. De
kaart geeft weer hoeveel van de huidige infrastructuur geschikt is
voor wandelen, fietsen en openbaar vervoer. De streefwaarde gaat
ervan uitdat25% van deinfrastructuur voor voetgangers, fietsers
en openbaar vervoer beschikbaaris.

MAATREGELEN OM DUURZAME MOBILITEIT TE STIMULEREN:

@Richtde ruimte in op wandelen en fietsen Indicator

Percentage duurzame mobiliteit

© Versmal het wegprofiel voor auto’s

Projectgebied

© Stimuleer gebruik van het openbaar vervoer

43 %

© Zorg voor infrastructuur voor emissievrij verkeer
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Biodiversiteit

THEMA BIODIVERSITEIT

Een gezonde leefomgeving bevat een hoge
variatie aan (inheemse) biodiversiteit. Een
robuust ecosysteem maakt de leefomgeving
beter bestand tegen weersextremen zoals
droogte, overbelasting en extreme neerslag. Voor
de NLOmgevingsscan wordt gekeken naar de
vegetatieopbouwen de verdeling van natuurlijke
elementen. Dit is een indicatie voor de kwaliteit
van de biodiversiteit.

Verdeling natuurlijke elementen

Voor de kwaliteit van de biodiversiteit is een goede
opbouw van de vegetatie belangrijk. Welke verdeling
van vegetatie (bomen, struiken, gras) en water het
meest optimaal is, verschilt per gebied en is afhankelijk
van de aanwezige flora en fauna. Voor de verdeling
van natuurlijke elementen wordt gekeken naarde
volgende indicatoren:

© percentage bomen (hoge vegetatie)

© percentage struiken (middelhoge vegetatie)

© percentage grassen en kruiden (lage
vegetatie)

© percentage waterpartijen

Streefwaarden

Als uitgangspunt voor een ideale verhouding tussen
natuurlijke elementen en water wordt de onderstaande
verdeling gehanteerd. De percentages zijn bedoeld als
globale indicatie. Hogere percentages zijn voor de
beoordeling eerder gunstig dan ongunstig:

©30%hoge vegetatie
©®15% middelhoge vegeatie
©20%lage vegetatie

©10% water

Het belang van water

Waterpartijen zijn essentieel voor het in stand houden en
versterken van de biodiversiteit. Dankzij schone sloten en
vijvers kunnen organismen gedijen die een belangrijke
rol spelen in ecosystemen, zoals waterplanten, insecten,
vissen en vogels. Daarnaast zijn waterpartijen in de
leefomgeving zeer belangrijk voor zaken als het
afvoeren van overtollig hemelwater, verkoeling en
verdamping.
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@ Kliimaat Gezondheid Biodiversiteit

OPBOUW VEGETATIE

SCORE

@)

@ Vegetatie
Toelichting

Een evenwichtige opbouw van (inheemse) vegetatie is evenredig
met de kwaliteit van de biodiversiteit. De kaart geeft weer waar zich
in het projectgebied lage vegetatie (tot 0,5 meter), middelhoge
vegetatie (0,5 meter tot 2,5 meter), bomen en water bevinden. In de
tabel worden de waarden vergeleken met de streefwaarden.

In het kader van het thema gezondheid is deze vegetatiekaart apart
beoordeeld (zie pagina 10).

Vegetatie
Lage vegetatie
. Middelhoge vegetatie
[ Boom boven lage vegetatie
. Boom boven middelhoge
vegetatie
Boom boven verharding

. Boom boven open
grond/verharding

. Boom boven water
Il woter
. Verharding

[l ocen grond/verharding
. Groendak lage vegetatie

. Groendak middelhoge vegetatie

. Dak

. Lage Middelhoge Boomkroon .
Indicator ) . . Water Verharding
vegetatie vegetatie dekking
Projectgebied 23% 1% 52% 3% 18%
Streefwaarde 20% 15% 30% 10%
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ALGEMENE AANBEVELINGEN

Deze NLOmgevingsscan geeft u inzicht in de
kwaliteit en risico’s met betrekking tot de locatie:
.Op deze pagina vindt u enkele algemene
aanbevelingen om u verder te helpen bij het
realiseren van verbeteringen. Wilt u meer advies
of informatie,neem dan contact op met de
adviseurs van NL Greenlabel.

1: Hou samenhang in de gaten

Bij het realiseren van verbeteringen is de de samenhang
van maatregelen belangrijk. Dat betekent dat het effect
van elke maatregel moet worden gewogen in relatie
met de thema's. Dit vereist kennis van specialisten op
het gebied van duurzame aanleg en beheer. De

NL Terreinlabel Experts en NL Professionals bezitten deze
kennis en staan klaarom u te helpen.

2:Vraag advies bijeen expert

Om uw terrein effectief te verduurzamen is het belangrijk
datde maatregelen passen in de omgeving. Met name
dejuiste ecologische kennis is hierbij essentieel. De

NL Terreinlabel Experts zijn groenspecialisten die
speciaal zijn opgeleid om integrale duurzaambheid in
de leefomgeving te realiseren. Zij hebben de kennis en
ervaring om u te adviseren wat het beste is voor uw
specifieke situatie. NL Terreinlabel Experts bevinden zich
in het heleland, eris er altijd een in de buurt.

3:Betrek bewoners/gebruikers

Integrale duurzaamheid betekent ook het betrekken van
bewoners of gebruikers bij de (her)inrichting van het
terrein. Op die manier ontstaat draagviak en
betrokkenheid.

4:Laat de uitvoering aan de specialist

Voor het uitvoerende werk kunt u terecht bij de

NL Professionals. Dit zijn bij NL Greenlabel aangesloten
hoveniers die gespecialiseerd zijn in ontwerp, aanleg en
beheer van een duurzame leefomgeving.

5: Kies voor duurzame materialen

Onderdeel van een duurzame inrichting zijn duurzame
materialen. De producten, planten, materialen en
grondstoffen in de Productcatalogus Levende en
Duurzame Buitenruimte voldoen aan de hoogste
duurzaamheidseisen.

6: Maak gebruik van belastingvoordelen

De Milieu-investeringsaftrek (MIA) en Willekeurige
Afschrijving Milieu-investeringen (Vamil) biedt

belastingvoordelen voor duurzame investeringen. Het NL

Gebiedslabel en NL Terreinlabel zijn opgenomen onder
de codes F5100 en F5105. Bij deze codes geldtdat

investeringen voor de versterking van de gebiedseigen
biodiversiteitin aanmerking kunnen komen, als de
maatregelen volgen uit het NL Terreinlabel of NL
Gebiedslabel.

7:Blijf monitoren

Om deimpactvan de genomen maatregelen te meten
en de ontwikkeling van het terrein te volgen, is het
verstandig om goed te blijven monitoren. Naast
inspecties door bijvoorbeeld een NL Terreinlabel Expert is
aan teraden om de NL Omgevingsscan om de drie jaar
te herhalen.

Meer informatie

Voor uitgebreide informatie over de methodiek en/of de
data kunt u onze website raadplegen of direct contact
opnemen met een van onze accountmanagers via
office@nlgreenlabel.nl.

27
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KLIMAAT GEZONDHEID BIODIVERSITEIT

MAATREGELEN TEGEN HITTESTRESS MAATREGELEN OM WELZIJN TE BEVORDEREN MAATREGELEN OM BIODIVERSITEIT TE BEVORDEREN
© Creéer schaduw ® Verwijder zinloze verharding © Zorg voor vegetatie van verschillende hoogte
©@ Plant extra (inheemse) vegetatie aan ©@Plant extra (inheemse) vegetatie aan © Verwijder zinloze verharding
©@ Neem barriéres voor wind weg © Verbeter groeiplaatsen van bestaande vegetatie ©@ Plant extra (gebiedseigen) vegetatie aan (grassen,
© Creéer open water @ Verbind groene zones heesters, bomen)
© Pas materialen toe in lichte kleuren @ Verbeter groeiplaatsen van bestaande vegetatie
©@ Verbind groene zones
MAATREGELEN TEGEN WATEROVERLAST MAATREGELEN TEGEN HINDER e
© Verwijder zinloze verharding © Beperk verkeer
@ Laat water infiltreren in de bodem ©@ Verwijder zinloze verharding
@ Plant extra (inheemse) vegetatie aan @Plant extra (inheemse) vegetatie aan
© Zorg voor buffers om water vast te houden (wadi's) © Neem barriéres voor wind weg
©@ Zorg voor afloop van het terrein © Beperk houtstook

MAATREGELEN VOOR DUURZAME MOBILITEIT

© Stel wandelen en fietsen centraal in buitenruimte
©@ Versmal autowegen ten gunste van fietspaden

@Zorg voor openbaar vervoer
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Colofon

Disclaimer

Dit rapport is gegenereerd in overeenstemming met de methodieken,
uitgangspunten en procedures die zijn ontwikkeld door NL Greenlabel
en gevalideerd door de Wetenschappelijke Raad van Advies van NL
Greenlabel. Het Register Duurzame Leefomgeving(RDL) noch haar
werknemers of hulppersonen, noch NL Greenlabel, kan aansprakelijk
worden gesteld voor enige schade die de gebruiker - of welke andere
partij die dit rapport gebruikt - mocht lijden naar aanleiding van de
inhoud van dit rapport. Het RDL maakt gebruikt van externe data en kan
geen verantwoordelijkheid daarvoor nemen.

Copyright

Het beeldmerk en de huisstijlelementen van NL Greenlabel en het
Register Duurzame Leefomgeving vallen onder copyright en mogen niet
gebruikt of vermenigvuldigd worden voor enig doel, zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming. Namen en logo’s van Register
Duurzame Leefomgeving en NL Greenlabel zijn geregistreerde
handelsmerken van Sustainable Outlook BV.
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NL GREENLABEL
Julianaweg 22

7078 AR Megchelen

Tel. +31(0)88 1001810
projecten@nlgreenlabel.nl

e

Greenlabel
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